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176. Mitgliederinformation

Liebe Mitglieder und Mieter unserer Genossenschaft,
herzlich willkommen zu unserer neuen Mitglieder-
information. Wir hoffen, dass Sie den Sommer
genieRen, auch wenn er sich in diesem Jahr oft
besonders wechselhaft zeigt.

Wir freuen uns nun, lhnen mit dieser Ausgabe wieder
interessante Neuigkeiten prasentieren zu kénnen.

Berliner Mietspiegel 2024

Am 30. Mai 2024 wurde der mit Spannung erwartete
neue qualifizierte Mietspiegel fur Berlin veréffentlicht.
Er ist deutlich umfangreicher geworden, als wir ihn aus
der Vergangenheit kennen, da aus 96 ganze 163
Mietspiegelfelder geworden sind. Er ist starker
unterteilt und ein direkter Vergleich mit dem
vorherigen Mietspiegel ist daher nicht mehr in allen
Kategorien moglich.

Hier aber eine Ubersicht der Entwicklung der Berliner
Durchschnittsmietpreise je Quadratmeter in den

Uberraschend ist, dass der durchschnittliche Mietpreis
im Jahr 2023 lediglich 7,21 €/m? betrug. Fur eine
GroRstadt ist das tatsachlich ein glinstiger Mietpreis,
im Gegensatz zu den Aussagen in vielen Medien. Dort
wird stets von fiirchterlich hohen Mietpreisen in Berlin
berichtet, die sich jedoch vorrangig auf Angebots-
mieten von Immobilienportalen beziehen. Dort sind
namlich selten Angebote von Wohnungsgesellschaften
oder Genossenschaften zu finden, sondern vorrangig
Neubauwohnungen mit Angeboten von privaten
Vermietern, welche 2012 im Durchschnitt noch bei
6,65 €/m? lagen und inzwischen tatsichlich auf
14,93 €/m? gestiegen sind.

Der Zensus 2022 zeigte fir ausgewadhlte GroRstadte
diese  durchschnittlichen  Nettokaltmieten pro
Quadratmeter Wohnflache:

Munchen, Landeshauptstadt

Frankfurt am Main, Stadt 10,58 €
letzten 22 Jahren.
Stuttgart, Landeshauptstadt 10,39 €
EntWiCklUng der Kéln, Stadt 939¢
durchschnittlichen Mittelwerte
Disseldorf, Stadt 9,24 €

des Berliner Mietspiegels

nettokalt/
Quadratmeter

Mietanstieg zum

Hamburg, Freie und Hansestadt 9,16 €

letzten Mietspiegel Berlin, Stadt 7,67€ |

2003 o 424 € Dresden, Stadt 6,92 €

2005 +5,9% 4,49 € Leipzig, Stadt 6,44 €

2007 +5,8 % 4,75 € Der 2024er Berliner Mietspiegel weist insgesamt nur
geringe Mietanstiege und teilweise sogar gesunkene

2009 +1,7% 4,83 € . . . . .
Mietpreise aus. Der Mietspiegel 2023 zeigte zum

2011 +7,9% 521 € Beispiel fir eine 3-Zimmer-Wohnung in der

R . . . )

2013 +6,3% 5,54 € Schon'efelde.r Cha!ussee einen Mletpr(.als von 6,§3 =€/m
und im Mietspiegel 2024 nun einen geringfligig

2015 +5,4 % 584 € héheren Mietpreis von 6,72 €/m?2.

2017 +9,4% 6,39 € Starke Anstiege sind dagegen beispielsweise fir unser
neues Wohngebiet in Adlershof zu verzeichnen. Hier

0,

2913 *0,2% BILE stieg der Mietspiegelpreis fir eine 2-Zimmer-Wohnung

2021* +1,0% 6,79 € von 16,11 €/m? auf beachtliche 19,24 €/m2. Wir
vermieten diese Wohnung dort Gbrigens gegenwarti

2023* +5,4% 7,16 € . N g dort BENS £E6 8
fur 11,20 €/m? und damit fur fast die Halfte des

2024 +0,7 % 7,21€

moglichen Mietpreises.

12,89 €



Fir alle Mieter der Genossenschaft sind trotz des
neuen Mietspiegels in diesem Jahr keine Mieter-
héhungen vorgesehen. Modernisierungsumlagen zum
Beispiel fiir ein neues Bad sind hiervon ausgenommen.
Gleiches gilt fir nachgeholte Mieterh6hungen aus
Vorjahren, die aufgrund von Sperrfristen nicht
umgesetzt werden konnten.

Neue Wohngemeinniitzigkeit

Das Bundeskabinett hat im Juni 2024 beschlossen, dass
die Vermietung von Wohnraum komplett steuerbefreit
wird, wenn sich Vermieter zur neuen Wohngemein-
nitzigkeit verpflichten. Die Bundesrepublik
Deutschland hat Anfang der 1990er die Wohnge-
meinnutzigkeit abgeschafft. Ziel war es damals, den
Wohnungsmarkt freier zu gestalten und staatliche

Forderungen wie Subventionen und Steuer-

verglinstigungen zu reduzieren.

Nun wurde die Gemein-  Die Wohnungswirtschaft 31
Deutschlanc

nitzigkeit wieder ein-
geflihrt und neue
Bedingungen fiir die
Inanspruchnahme
festgelegt. Dazu gehort,
dass die Vermietung
unter Marktpreisen ausschlieBlich an Bedirftige
erfolgt. Gemeint sind damit nur Bedirftige, die unter
den Begriff der ,Mildtatigkeit” gemalk § 53 Abgaben-
ordnung fallen, also Personen, die aufgrund ihrer
finanziellen Situation nicht in der Lage sind, ihren
Lebensunterhalt aus eigenen Mittel zu bestreiten.

GdW kompakt

"Neue Wohnungsgemeinniitzigkeit" —
Gut gemeint ist nicht immer gut
gemacht

Absicht der Bundesregierung ist es, durch die
Gemeinnitzigkeit und dem damit verbundenen
Wegfall der zu zahlenden Steuern, die Wohnungsunter-
nehmen zu mehr Neubau zu animieren. Jedoch, selbst
wenn sich alle deutschen Wohnungsunternehmen der
neuen Gemeinnitzigkeit anschliefen wiirden, um die
Steuerfreiheit in Anspruch zu nehmen, reicht dieser
Vorteil nicht aus, um den notwendigen Neubau von
Wohnungen anzukurbeln.

Um dieses Ziel zu erreichen, waren mehrere
MaBnahmen erforderlich: Investitions- und
Zinszuschisse, eine Ricknahme einiger der inzwischen
ausufernden Bauvorschriften sowie vereinfachte
Antrags- und beschleunigte Genehmigungsverfahren.
Die in den letzten flnf Jahren um 42 % gestiegenen
Baukosten und die verdreifachten Zinssatze auf Kredite
fliihren sonst zu Mietpreisen, die sich ein Grofteil der
Bevolkerung nicht leisten kann.

Es ist daher fraglich, ob sich (berhaupt einige
Wohnungsunternehmen der Gemeinnitzigkeit
anschliefen werden. Unsere Genossenschaft wird dies
nicht tun, da die gestellten Bedingungen fiir uns nicht
akzeptabel sind und unserer Geschaftspolitik
entgegenstehen.

Urlaubszeit ist das ganze Jahr liber

Ob Stadtetrips oder Natur pur, plattes Land oder Berge,
Seen oder Meer - ein Urlaub in Deutschland hat vieles
zu bieten. Wir erinnern Sie daher gern daran, dass Sie
als Mitglied unserer Genossenschaft preisglinstigen
Urlaub in Gastewohnungen von Wohnungsgenossen-
schaften genieflen kdnnen.

Wir sind Teil eines Netzwerks aus 114 Wohnungs-
genossenschaften, die ihren Mitgliedern mehr bieten
mochten als bezahlbares und sicheres Wohnen. Als
Mitglied unserer Genossenschaft konnen Sie das
Gastewohnungsangebot aller teilnehmenden
Genossenschaften nutzen und zu fairen Preisen
Gastewohnungen in fast ganz Deutschland mieten - ob
allein, zu zweit oder als Gruppe.

Gehen Sie einfach bei Google auf die Seite
www.wohnungsbaugenossenschaften.de/qaestewohnung-finden

und lassen Sie sich inspirieren. Zurzeit steht Ihnen eine
Auswahl von 153 Gastewohnungen zur Verfliigung.

Emn

Sie blattern lieber im

Katalog, statt sich auf der
Homepage die Unterkunft

zu suchen? Kein Problem, wir
haben einige Exemplare des
Katalogs in der Geschafts-
stelle und leihen lhnen diese
gern aus. Wir freuen uns,
Ihnen diesen Service anbieten
zu kdénnen und wiinschen
Ihnen gegebenenfalls eine
schdne Zeit in den Gastewohnungen.

wonsurEbauprEersisnan o

Problem - Photovoltaik

In der Vertreterversammlung im Juni 2024 berichteten
wir unseren Vertretern, dass derzeit Vertrags-
verhandlungen mit der Firma Solaritec stattfinden.
Endlich hatten wir eine Firma gefunden die bereit war,
auf eine Vielzahl unserer Déacher Solaranlagen zu
installieren und den Mietern dann den Strom vom
eigenen Dach anzubieten.

Alle bisherigen Verhandlungen mit anderen Anbietern
hatten zu Absagen gefiihrt und lieRen uns langsam
verzweifeln. Nun schien das Vorhaben endlich gegliickt
und der Vertrag lag zur Unterschrift bereit.

Leider hat uns Solaritec nun einen schweren
Riickschlag versetzt. Nach monatelangen intensiven
Verhandlungen, umfangreichen Vorbereitungen und
der erfolgten Besichtigung der Dacher unserer Hauser,
musste das Projekt aufgrund der Insolvenz des
Unternehmens eingestellt werden. Die Griinde hierfir
sind zwar noch nicht abschlieRend geklart, doch scheint
der gesamte Markt fiir Photovoltaikanlagen derzeit mit
grolRen Herausforderungen konfrontiert zu sein. Die
hohen Erwartungen an die Rentabilitat solcher Anlagen
kdnnen offenbar nicht immer erfillt werden.


http://www.wohnungsbaugenossenschaften.de/gaestewohnung-finden

Es bleibt nun abzuwarten, ob wir in absehbarer Zeit
einen geeigneten Partner finden, der uns bei der
Realisierung unserer Photovoltaikpldne unterstitzt
und unseren Mietern gleichzeitig griinen Strom
anbieten kann. Wir prifen derzeit verschiedene
Optionen und werden Sie Uber die weiteren
Entwicklungen informieren."

Unsere Defreggerstralle in neuem Glanz

Ende 2023 haben wir mit groReren Baumalknahmen an
unseren drei Gebduden in der Defreggerstralle
begonnen. Die obersten Geschossdecken wurden mit
einer zusatzlichen 15 cm dicken Dammung versehen,
um den Warmeverlust zu reduzieren. Die Dacher
erhielten eine neue, langlebige Ziegeleindeckung und
die Fassaden einen frischen Farbanstrich.

Die umfangreichen Bauarbeiten, insbesondere die
notwendige Einrlistung der Hauser, haben leider zu
einigen Schaden an den Grinanlagen geflihrt. Wir
bedanken uns bei den Mietern fiir ihr Verstdandnis und
legen den Fokus nun darauf, die AuRenanlagen wieder
in einen ansprechenden Zustand zu versetzen.

Fassade und Dach vorher

Dach nach Neudeckung
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Glasfaseranschliisse
Wir freuen uns, lhnen mitteilen zu kdnnen, dass wir mit
der Telekom einen Vertrag zur Installation von
Glasfaserleitungen  fir die  Wohngebiete in
Niederschoneweide abgeschlossen haben.

Demnéachst werden Techniker vor Ort sein, um die
optimalen Stellen fiir die Hauseinfihrungen zu
ermitteln. Sobald die Bauarbeiten abgeschlossen sind,
kénnen unsere Mieter in diesen Gebieten bei Bedarf
eventuell schon ab Ende dieses Jahres einen schnellen
Glasfaseranschluss bei der Telekom buchen. Glasfaser
bietet gegenliber herkdmmlichen  Anschllissen
zahlreiche Vorteile, wie hdhere Ubertragungsraten,
stabilere Verbindungen und Zukunftssicherheit. Die
betroffenen Mieter erhalten von uns noch eine
gesonderte Information. - ;

Unsere Mieter in Altglienicke werden sich dagegen
noch etwas gedulden miissen. Nachdem PYUR seine
Zusage flr den Ausbau in den nachsten zwei Jahren
zunachst zuriickgezogen hatte, konnten wir doch eine
neue Vereinbarung treffen. Allerdings erfolgt der
Ausbau der Glasfaseranschliisse erst in den Jahren

2028 und 2029.

PYUR
Unsere neue Homepage

Ab sofort ist unsere neue Homepage online. Stébern
Sie doch gern mal auf den Seiten und geben Sie uns ein
Feedback. www.wg-altglienicke.de

Willkommen bei der
Wohnungsgenossenschaft
Altglienicke eG

Um das Mieterportal u.a. zur Einsicht in die
monatlichen Verbrauchsmitteilungen nutzen zu
kénnen, bendtigen Sie leider noch einmal neue
Zugangsdaten. Die Schreiben dazu erhalten Sie zeitnah.

Bitte beachten Sie: Die Betriebskostenabrechnungen
fur das Jahr 2023 werden/wurden noch auf dem
bisherigen Weg an Sie versendet. Ab dem Jahr 2024,
also ab Sommer 2025, finden Sie lhre Abrechnungen
dann im neuen Mieterportal. Wir informieren Sie
rechtzeitig, sobald die Abrechnungen fir 2024
eingestellt sind.

Achtung: Unsere Mieter der Seeresidenz in Zeuthen
sind von diesen Anderungen nicht betroffen. Fiir Sie
bleibt alles wie bisher.



Gemeinsam gegen Einsamkeit: Entdecken Sie das
»Silbernetz”

Bekanntlich ist Berlin die Hauptstadt der Singles,
jedoch sind damit nicht nur junge Menschen gemeint.
Gerade viele altere Menschen sind einsam und
winschen sich einfach mal ein offenes Ohr zum Reden.
Die kostenlose Telefonhotline ,,Silbernetz” kann daftr
fiir alle ab 60 Jahren eine Losung sein.

Taglich von 8:00 bis 22:00 Uhr finden Senioren unter
der Rufnummer 0800 4 70 80 90 ein offenes Ohr. Sie
kénnen sogar wochentliche personliche Telefon-
gesprache verabreden.

Bei Bedarf erhalt der Anrufer auch Hilfestellung zum
Beispiel zu burokratischen, finanziellen und gesund-
heitlichen Fragen des Alltags. Es werden ihm, wenn
notwendig, sogar kompetente Ansprechpartner bei
Amtern, Beratungsstellen und  Organisationen
benannt.

@E;Silberneu Akuelles  Presse  Uber uns

Einfach mal reden: 0800 4 70 80 90

Niemand soll im Alter
einsam sein

Dafir setzt sich Silbernetz ein und unterstitzt Sltere Menschen
wieder in Kontakt mit anceren zu kommen.

Das Angebot wird von der Berliner Senatskanzlei

finanziert. Silbernetz wurde 2018 in Berlin gegriindet
und ist inzwischen bundesweit tatig. Erklartes Ziel:
Niemand soll im Alter einsam sein.

Wir finden ,,Silbernetz” klasse und méchten diejenigen
unter lhnen, die sich manchmal einsam fihlen,
ermuntern, einfach mal anzurufen. Eventuell kénnen
Sie sich sogar vorstellen, ehrenamtlich bei ,,Silbernetz”
mitzumachen, denn ehrenamtliche Telefonisten
werden gesucht.

Vielleicht kommen Sie aber auch einfach zu uns in den
Mitgliedertreff und lernen dort nette Menschen
kennen. Unsere Mitarbeiterin dort, Irina Berndt, 1adt
Sie gern zu einer Tasse Kaffee oder Tee ein und Sie
kénnen sich ganz in Ruhe mitihr iber die Angebote und
Moglichkeiten der Kontaktaufnahme zu anderen
Mietern durch den Mitgliedertreff austauschen.

Seien Sie einfach mal mutig, Sie werden es nicht
bereuen!

Vorschau auf kiinftige Veranstaltungen des
Mitgliedertreffs in den ndchsten Monaten dieses
Jahres

Wir méchten lhnen mit dieser Ubersicht bereits jetzt
Lust auf geplante Veranstaltungen unseres
Mitgliedertreffs machen und wiirden uns Uber lhre
Teilnahme freuen.

02.09. Fahrt zur Landesgartenschau Bad Diirrenberg

05.09. vormittags Infoveranstaltung Thema Vorsorge

13.09. Ladies Night

16.09. Sagen-Spaziergang

26.09. abends Infoveranstaltung Thema Vorsorge

10.10. Tagesfahrt zum Schloss Pillnitz

25.10. Konzert der Band RIGSBY — Swing, Country, Folk

08.11. Tanzabend im DJ Klaus

20.11. Kaffee-Konzert-Nachmittag mit Dieter Wolf

27.11. Weihnachtskaffee mit Adventsmarkt —.in der
Heinestube in Zeuthen

05.12. Weihnachtsmarkt Innenhof Schénefelder Ch.

12.12. Weihnachtsfahrt nach Zittau und zum Gérlitzer
Weihnachtsmarkt

Nahere Informationen finden Sie rechtzeitig in den
Schaukasten in lhrem Hausflur und auf unserer
Homepage.

Melden Sie sich einfach unter der Telefonnummer
030-678 06 80, per E-Mail oder personlich in unserer
Geschaftsstelle an.

Sommerfest und Rabattaktion

Fast schon traditionell, 1adt Sie auch in diesem Jahr
unser Gewerbemieter, Optiker Herr Siilflow, aus der
Altglienicker Ladenpassage, zum kleinen Sommerfest
ein. Fir eine neue Brille kdnnen Sie sich dabei einen
Rabatt auf die Brillenfassung erwirfeln, sich lhre Brille
gratis per Ultraschall reinigen und bei Bedarf das
Nasenpad der Brille wechseln lassen.

Schauen Sie doch am  Sonnabend, dem
7. September 2024, zwischen 9 und 14 Uhr, einfach
mal vorbei.

S 0RE aus DREI
DER!“ptiker aus -

Sommerfes
07.09.2024
9-14 Uhr

Erwiirfeln Sie sich aus 3 Versuchen, |hren

- FASSUNGSRABATT -
Der Beste Wurf zahlt!

Schb’hefe!der Chaus-sgé 235
12524 Berlin’
‘030/67891223

.

GRATIS Nasen-Pad Wechsel
und Ultraschallreinigung.

GenieRen Sie die bald letzten Sommertage und seien
Sie herzlich gegriif3t, Ihr

rion Dawursk

Vorstand




